
Российская Федерация

Ростовская область 

Орловский район

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ ВОЛОЧАЕВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
РЕШЕНИЕ

Об аренде муниципального 

имущества Волочаевского сельского поселения   
Принято 

Собранием депутатов Волочаевского сельского поселения   8 октября   2010 года

            Руководствуясь постановлением Администрации Ростовской области от 02.07.2009 г. № 315  и в соответствии с Решением Собрания депутатов Волочаевского сельского поселения от 30.12.2008 г. № 23 «О порядке управления и распоряжения объектами муниципальной собственности Муниципального учреждения «Администрация Волочаевского сельского поселения», в целях повышения эффективности процесса управления объектами нежилого фонда, находящимися в муниципальной собственности,  Собрание депутатов Волочаевского сельского поселения второго созыва решает: 

          1. Утвердить:


1.1. Положение об аренде муниципального имущества Волочаевского сельского поселения (приложение 1).


1.2. Методику  расчета арендной платы за пользование объектами  нежилого фонда находящегося в муниципальной собственности Волочаевского сельского поселения (приложение 2).


2. Установить, что доходы от сдачи в аренду нежилых зданий, строений, сооружений и помещений, относящихся к муниципальной  собственности, подлежат зачислению в бюджет сельского поселения.
       3. Настоящее решение вступает в силу после его официального обнародования.

4. Контроль за исполнением настоящего Решения возложить на постоянную комиссию по бюджету, налогам и собственности (председатель комиссии Коденко И.А.)
Глава Волочаевского

 сельского поселения                                                                    П.Д.Подорожний 
п.Волочаевский

08    октября 2010г.

№ 80
Приложение 1 к решению
                                                                         Собрания депутатов Волочаевского 

        сельского поселения

от  08 .10.2010 г. № 80 

ПОЛОЖЕНИЕ

об аренде муниципального имущества в Волочаевском 

сельском поселении

1. Настоящее Положение разработано с целью установления единого порядка предоставления в аренду муниципального имущества и упорядочения взаимоотношений между арендодателем, арендатором и балансодержателем.


Положение разработано в соответствии с Гражданским Кодексом РФ и Положением о порядке  управления и распоряжения объектами муниципальной собственности в сельском поселении, утвержденном Решением Собрания депутатов Волочаевского сельского поселения от 30.12.2008 г. № 23.

Муниципальное имущество сдается в аренду с целью эффективного его использования, содержания его исправном состоянии, получения арендной платы как источника пополнения бюджета сельского поселения и аккумулирования средств, направляемых на ремонт и хозяйства сельского поселения.


2. Арендодателем муниципального имущества является Муниципальное учреждение «Администрация Волочаевского сельского поселения» в лице Главы сельского поселения, которой предоставлено право заключать договора аренды муниципального имущества.


3. Арендаторами муниципального имущества могут быть юридические и физические лица. 


4. Договора аренды муниципального имущества заключаются в письменном виде и признаются заключенными с момента передачи муниципального имущества, при условии заключения договора аренды на срок не более одного года и с момента государственной регистрации на срок более одного года.


5. Объектами аренды могут быть:


5.1.Муниципальное имущество, находящееся в хозяйственном ведении муниципальных предприятий, в оперативном управлении муниципальных учреждений.


5.2. Встроенно-пристроенные нежилые помещения в муниципальных жилых домах и муниципальных учреждениях.

       5.3.Отдельно стоящие здания, комплексы.

       5.4.Сооружения.

       5.5.Оборудование.

       5.6.Транспортные средства.

       5.7.Хозяйственные постройки.

       5.8.Передаточные устройства.

       6. В аренду могут сдаваться нежилые помещения в муниципальных жилых 
домах:

       6.1.Во вновь построенных.

       6.2.В переданных в муниципальную собственность организациями.

       6.3.В капитально отремонтированных.

       6.4.Переведенных из жилых в нежилые.

       6.5.Высвобождаемых из аренды.

       6.6.В объектах незавершенного строительства.

       7. Сдача в аренду муниципального имущества осуществляется следующими способами.

       7.1.Целевым назначением.

       7.2.Продажей права аренды на торгах.


8. Целевым назначением муниципальное имущество сдается в аренду конкретному арендатору под определенный вид деятельности, указанный в заявке:


8.1.Арендатор подает заявку на имя главы сельского поселения, указав в ней цель аренды, свои реквизиты и обязательства, адрес испрашиваемого помещения, адрес и телефон своего места нахождения, приложив к заявке копию свидетельства о государственной регистрации, выписку из устава своего предприятия (при наличии) о разрешенных видах деятельности и документ, разрешающий лицу подписывать договор аренды.


8.2.Арендодатель заполняет бланки договора в двух экземплярах, подписывает и, заверяет подпись печатью. При согласии   с договором арендатор  подписывает его и заверяет печатью (если арендатор юридическое лицо). В случае несогласия с условиями договора арендатор должен приложить к договору протокол разногласий.


Протокол разногласий рассматривается арендодателем в  30-ти дневный срок со дня получения и направляется результат рассмотрения арендатору.                  


После подписания договора   Арендодатель с росписью в получении, второй экземпляр договора вручает Арендатору.  


8.3.Договор аренды недвижимого имущества, заключенный сроком более одного года, подлежит государственной регистрации в учреждении юстиции.


8.4.Вопросы, не затронутые настоящим Положением, регулируются Гражданским Кодексом РФ часть 2.


9. . Установить следующий порядок определения платы за аренду объектов нежилого фонда, иного недвижимого и движимого имущества:

9.1. При сдаче в аренду предприятий как имущественных комплексов, движимого имущества, объектов недвижимости, имеющих уникальные функциональные особенности (газопроводы, подъездные пути и др.), совокупности движимого и недвижимого имущества, объединенного единством целевого назначения, а также объектов незавершенного строительства, являющихся объектами недвижимости, арендную плату устанавливать на основании ее рыночной стоимости, определенной оценщиком, в соответствии с Федеральным законом от 29.07.98  № 135 –ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»;

9.2. При сдаче в аренду нежилых зданий, строений и отдельных помещений арендную плату установить:

а) на основании ее рыночной стоимости, определенной оценщиком в соответствии с Федеральным законом от 29.07.98г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», при оформлении после 1 января 2009 года вновь заключаемых договоров аренды и вносимых в них изменений; 

б) в соответствии с методикой расчета арендной платы за пользование объектами нежилого фонда, находящимися в муниципальной собственности  Волочаевского сельского поселения (приложение 2), при внесении изменений в заключенные до 1 января 2009 года договора аренды – в период до истечения срока, установленного пунктом 3 статьи 614 Гражданского кодекса Российской Федерации».

 9.3. При сдаче в аренду объектов (помещений) бюджетным и иным некоммерческим организациям, основная деятельность которых финансируется за счет средств федерального, областного, местного бюджетов или государственных внебюджетных фондов на основе сметы доходов и расходов, величина арендной платы устанавливается в размере 30 процентов от рыночной стоимости арендной платы, определенной в соответствии с подпунктом "а" подпункта 1.2 настоящего пункта.

9.4. При сдаче в аренду объектов (помещений) субъектам малого предпринимательства, осуществляющим свою деятельность в помещениях, переданных некоммерческому партнерству "Ростовское региональное агентство поддержки предпринимательства", в течение трех лет с момента их размещения, а также объектам инфраструктуры поддержки и развития малого предпринимательства в Ростовской области, оказывающим услуги бизнес-инкубирования, величина арендной платы устанавливается в соответствии с Областным законом от 16.06.97 N 40-ЗС "О поддержке малого предпринимательства в Ростовской области" в размере 30 процентов от рыночной стоимости арендной платы, определенной в соответствии с подпунктом "а" подпункта 9.2 настоящего пункта.

          10. Содержание арендуемого имущества в исправном состоянии и текущий ремонт входят в обязанность арендатора и выполняются ими за свой счет.


11. Стоимость улучшений арендуемого имущества, не отделимых без вреда для имущества, произведенных арендатором без согласия арендодателя, возмещению не подлежит. 


12. При намерении арендатора улучшить арендуемое имущество путем проведения капитального ремонта или реконструкции, он должен подать заявку главе сельского поселения с изложением сути предложения эффективности мероприятия.


13. Освобождение от арендной платы (льготы по арендной плате) может быть предоставлено решением Собрания депутатов Волочаевского сельского поселения. 


          14. Субъекты малого и среднего предпринимательства  при возмездном от                    чуждении арендуемого имущества из государственной собственности субъекта Российской Федерации или муниципальной собственности  пользуются преимущественным правом на приобретение такого имущества по цене, равной его рыночной стоимости и определенной независимым оценщиком в порядке, установленном Федеральным законом от 29.07.1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». При этом такое преимущественное право может быть предоставлено при условии, что:

а) арендуемое имущество находится в их временном владении и (или) временном пользовании непрерывно в течение трех и более лет до дня вступления в силу настоящего Федерального закона в соответствии с договором или договорами аренды такого имущества;

б) арендная плата за аренду такого имущества перечислялась надлежащим образом в течение срока, указанного в пункте 1 настоящей статьи;

в) площадь арендуемых помещений не превышает установленные законами субъектов Российской Федерации предельные значения площади арендуемого имущества в отношении недвижимого имущества, находящегося в собственности субъекта Российской Федерации или муниципальной собственности;

г) арендуемое имущество не включено в утвержденный в соответствии с частью 4 статьи 18 Федерального закона «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» перечень государственного имущества или муниципального имущества, предназначенного для передачи во владение и (или) в использование субъектами малого и среднего предпринимательства.

 15. Оплата недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и приобретаемого субъектами малого и среднего предпринимательства при реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества,  осуществляется единовременно или в рассрочку. Право выбора порядка оплаты (единовременно или в рассрочку) приобретаемого арендуемого имущества, а также срока рассрочки в установленных в соответствии со  статьей 5 Закона пределах принадлежит субъекту малого или среднего предпринимательства при реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества.

Приложение  2 к решению

                                                                 Собрания депутатов Волочаевского 
                                                                                            сельского поселения                               
 от 08  .10.2010 г. № 80 

Методика
расчета арендной платы за пользование объектами нежилого фонда, находящимися в муниципальной собственности Волочаевского сельского поселения.
1. Общие положения


1.1. Методика   расчёта    арендной    платы    за   пользование    объектами нежилого фонда, находящимися в муниципальной собственности Волочаевского сельского поселения  (далее  -   Методика)   разработана   в  соответствии   с  постановлением Администрации Ростовской области от 02.07.2009 г.  № 315  «Об определении размера арендной платы за пользование имуществом, находящимся в государственной собственности Ростовской области», определяет   порядок   расчета   арендной   платы   за   пользование   объектами нежилого фонда (далее - объекты), находящимися в собственности сельского поселения.

1.2. Действие Методики не распространяется на отношения, связанные с арендой предприятий как имущественных комплексов, движимого имущества, объектов недвижимости, имеющих уникальные функциональные особенности (газопроводы, подъездные пути и др.), совокупности движимого и недвижимого имущества, объединённого единством целевого назначения, а также объектов незавершенного строительства, являющихся объектами недвижимости.

2. Определение годового размера арендной платы

                2.1. Размер годовой арендной платы определяется по формуле:

                                                Ап=Абюд х Кндс,

            где:   Ап - годовой размер арендной платы;
Абюд - годовая арендная плата без учета НДС, перечисляемая арендатором в   бюджет сельского поселения;
Кндс       коэффициент,  учитывающий налог на добавленную  стоимость  и определяемый по формуле:

Кндс=1+Х:100,где

X  -  установленная  действующим  законодательством   ставка  налога  на добавленную стоимость в процентах.
Годовая арендная плата без учета НДС, перечисляемая  арендатором в   бюджет сельского поселения, определяется по формуле:

                                                   АбЮД = S х А'(руб.), где:

 S - общая площадь объекта (помещения), передаваемого в аренду (кв.м);
А' - годовая арендная плата без учета НДС за 1  кв.м общей площади объекта (помещения), (руб.), определяемая по формуле:

                                                     А,= А базу х  Кт х Ктд  х Кмн

где:

   А'базц - базовая величина годовой арендной платы за 1 кв.м общей площади объекта (помещения) соответствующих оценочной зоны и категории объекта. Кт - коэффициент типа здания.

 Значения коэффициентов типа здания (Кт) приведены в таблице 1.









Таблица 1

	№ 

п\п
	Тип здания
	Коэффициент типа здания (Кт)

	1
	2
	3

	1.
	Производственное, складское, гараж
	1,0

	2.
	Прочее непроизводственного назначения
	1,1

	3.
	Административное
	1,2


Ктд - коэффициент типа деятельности арендатора.

    Коэффициент типа деятельности (Ктд) определяется в зависимости от цели использования арендуемых помещений и вида деятельности арендатора, соответствующего коду ОКВЭД, указанного в уведомлении межрайонного отдела государственной статистики органов о присвоении кодов.
Значения коэффициентов типа деятельности (Ктд) приведены в таблице 2.

                                                                                                                  Таблица 2

	№ п\п
	Цель использования арендуемых объектов (помещении)
	Коэффициент типа деятельности
(Ктд)

	1
	2
	3

	1.
	
	3.0

3.0

	1.1.
	Банковская деятельность (коммерческий банк и его учреждения - филиал)
	

	1.2.
	Игорный бизнес (казино, зал игровых автоматов и т.д.), рекламный бизнес
	

	1.3.
	Переработка, скупка и реализация драгоценных металлов и изделий
	

	1.4.
	Оптовая и розничная торговля средствами передвижения всех видов, деталями, узлами и принадлежностями к ним, моторным топливом
	

	1.5.
	Ресторан, бар, ночной клуб, кафе
	

	1.6.
	Нотариальная контора
	

	1.7.
	Коллегия и юридическая консультация адвокатов
	


	2.
	
	2,5

	2.1.
	Негосударственная финансово-кредитная и финансово-посредническая организация (брокерская, маклерская, дилерская, инвестиционная фирмы; организация, осуществляющая управление финансовыми рынками)
	

	2.2.
	Биржевая операция с фондовыми и товарно-сырьевыми ценностями
	

	2.3.
	Операция с недвижимым имуществом
	

	2.4.
	Аудиторская деятельность, маркетинговые исследования, консультации по вопросам коммерческой деятельности, финансов и управления
	

	2.5.
	Негосударственное страхование
	

	2.6.
	Информационно-вычислительное обслуживание
	

	2.7.
	Ломбард, сауна; оздоровительный комплекс (центр), оборудованный сауной
	

	3.
	
	2,0

	3.1.
	Гостиничное хозяйство (гостиница, мотель, кемпинг, кроме детских лагерей)
	

	3.2.
	Представительство иностранных (совместных) предприятий и организаций, негосударственных юридических лиц и его филиалы
	

	3.3.
	Ремонт и техническое обслуживание легковых автомобилей и других транспортных средств
	

	4.
	
	1,8

	4.1.
	Вневедомственная охрана (охранное бюро, сыскное агентство)
	

	4.2.
	Непроизводственный вид бытового обслуживания (баня, парикмахерская, косметический салон)
	

	4.3.
	Негосударственный пенсионный фонд
	

	4.4.
	Художественный салон, выставочный зал, ведущие реализацию произведений искусства и антиквариата
	

	5.
	
	1,5

	5.1.
	Организация, осуществляющая ремонт зданий и сооружений непроизводственного назначения, ремонт и строительство жилья (квартир) по заказам населения
	

	5.2.
	Оптовая торговля (база, склад, терминал)
	

	5.3.
	Посреднические услуги при купле-продаже продукции производственно-технического назначения
	

	5.4.
	Киностудия, студия видео- и звукозаписи, фотоателье
	

	6.
	
	1,4

	6.1.
	Изготовление и ремонт мебели по заказам населения
	

	6.2.
	Изготовление и ремонт ковровых изделий по заказам населения
	

	6.3.
	Изготовление швейных изделий по заказам населения
	

	6.4.
	Пошив меховых изделий по заказам населения
	

	6.5.
	Почтовая, телеграфная и телефонная связь
	

	6.6.
	Электро- и радиосвязь (радиотелевизионный центр, узел радиовещания)
	

	6.7.
	Экскурсионное и туристическое бюро
	

	6.8.
	Дискотека, видео-, компьютерный и интернет-салоны (кроме относящихся к игорному бизнесу)
	

	6.9.
	Информационное агентство
	

	7.
	
	1,2



	7.1.
	Негосударственная организация, осуществляющая деятельность в сфере материального производства
	

	7.2.
	Розничная торговля (кроме торговли автотранспортными средствами, мотоциклами, ювелирными изделиями, предметами культового и религиозного назначения, похоронными принадлежностями)
	

	7.3.
	Аптечное учреждение (кроме оптовой торговли фармацевтическими товарами)
	

	7.4.
	Негосударственное научное учреждение (аккредитованное)
	

	8.
	
	1,0

1.0

	8.1.
	Редакция и издательство
	

	8.2.
	Транспортные услуги
	

	8.3.
	Негосударственное лечебно-профилактическое учреждение
	

	8.4.
	Негосударственное образовательное учреждение
	

	8.5.
	Негосударственная зрелищная организация
	

	8.6.
	Редакция телевидения и радиовещания
	

	8.7.
	Розничная торговля предметами культового и религиозного назначения, похоронными принадлежностями
	

	8.8.
	Выставочный зал, не ведущий реализации; музей, библиотека, архив, зоопарк, ботанический сад, заповедник
	

	9.
	
	0,9

	9.1.
	Государственное (федеральное, муниципальное) унитарное предприятие, осуществляющее уставную деятельность
	

	9.2.
	Общественное питание (столовая, кулинария, фабрика-кухня, буфет)
	

	9.3.
	Негосударственная организация в сфере коммунального хозяйства и бытового обслуживания
	

	9.4.
	Субъект малого предпринимательства в сфере материального производства
	

	9.5.
	Спортивный клуб; спортивный и тренажерный залы
	

	9.6.
	Некоммерческая организация, общественное объединение
	

	9.7.
	Негосударственное детское дошкольное и внешкольное учреждения
	

	10.
	Иные цели
	1,0


          Примечание. Если арендуемые объекты (помещения) имеют разные Ктд, то арендная плата рассчитывается отдельно по каждой группе таких объектов (помещений), а затем суммируется.

         Км н - коэффициент местонахождения объекта (помещения). Значения коэффициентов  местонахождения объекта (помещения)  (Кмн) приведены в таблице 3.











Таблица 3

	№ п/п
	Расположение объекта (помещения)
	Коэффициент местонахождения объекта (помещения) Кмн)

	1
	2
	3

	1.
	Сельские населенные
	0.9


       2.2.  Для   бюджетных   и   иных   некоммерческих   организаций,   основная деятельность которых финансируется за счет средств федерального, областного, местного бюджетов или государственных внебюджетных фондов на основе сметы доходов и расходов, величина годовой арендной платы за 1 кв.м общей площади объекта (помещения)  устанавливается в размере  30  процентов  от соответствующей базовой величины годовой арендной платы  по городам и районам области независимо от категории используемого объекта.

2.3. Налог  на добавленную   стоимость,   перечисляемый  арендатором  в бюджет,  определяется   в   соответствии   с   Налоговым   кодексом   Российской Федерации.
